Komornik Sadowy
przy Sadzie Rejonowym w Legionowie Marcin Turski
Kancelaria Komornicza nr V w Legionowie

Al. 3 Maja 22 F
05-120 Legionowo
Sygnatura: Km 329/25

OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI
NIERUCHOMOSCI

Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Legionowie Marcin Turski Kancelaria Komornicza nr
V w Legionowie podaje do publicznej wiadomosci, ze w trybie ustalonym w art. 953 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (dalej: kpc)

w dniu 18.11.2026 r. o0 godz. 12:00

w kancelarii komorniczej pod adresem Al. 3 Maja 22 F, 05-120 Legionowo, poczta Legionowo,
odbedzie sie pierwsza licytacja nieruchomosci:

nieruchomosé gruntowa zabudowana

Opis nieruchomosci:

dziatka ewidencyjna nr 230/4 o powierzchni 878 m2 zabudowana, potozona w miejscowosci
Marynino, przy ul. Cedrowej 6, obreb 0018, gmina Serock, powiat legionowski. W najblizszym
otoczeniu nieruchomosci znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz dziafki
niezabudowane, zalesione. Dojazd drogg gruntowg nieutwardzong, o matym natezeniu ruchu
pojazdow. Najblizsze przystanki komunikacji publicznej znajdujg sie w promieniu ok. 100 m.
Dostep do punktow handlowo - ustugowych i obiektow uzytecznosci publicznej dobry. Dziatka
posiada ksztalt prostokata. Potozenie sytuacyjno - wysokosciowe nieruchomosci jest korzystne,
brak widocznych odchytek wysokosciowych. Dziatka jest ogrodzona, zagospodarowana,
potozona w zasiegu lokalnej sieci uzbrojenia terenu (prad, wodociag, szambo, gaz).
Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie zagrozonym powodzig oraz na obszarze osuwisk i
zagrozonym ruchami masowymi. Dziatka poro$nieta jest roslinnoscig typowa, powszechnie
wystepujacg na danym obszarze. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym Uchwatg nr 106/X1/2015 z dnia 2015-08-31 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja E, obejmujgcego
obreby: Debinki, Karolino, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino, Stasi Las, powiat legionowski, woj.
mazowieckie, przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieuciazliwych. Dziatka zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym, jednorodzinnym, murowanym, parterowym, niepodpiwniczonym, w zabudowie
wolnostojgcej, zgtoszonym do uzytkowania w 2018 r. Parametry powierzchniowe obiektu:
powierzchnia uzytkowa 89,98 m? + garaz 21,05 m?, powierzchnia zabudowy 147,58 m?, kubatura




705,68 m3. Wysoko$¢ budynku mieszkalnego, bryta i ksztatt dachu dostosowane sg do
otaczajgcej zabudowy jednorodzinnej. Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej, murowanej
Z uzyciem powszechnie stosowanych materiatdw. Budynek zaprojektowano jako bryte na rzucie
wielokata. Konstrukcja budynku: Sciany zewnetrzne murowane, ocieplone; $ciany wewnetrzne
murowane; tynki zewnetrzne - cienkowarstwowe; tynki wewnetrzne gipsowe; strop zelbetowy
monolityczny; wiezba dachowa drewniana; kominy cegta ceramiczna; dach pokryty dachowka
ceramicznag; izolacje poziome i pionowe; okna PCV. Instalacje w budynku: elektroenergetyczna;
wodno - kanalizacyjna (szambo, wodocigg); C.o.; gazowa; ogrzewanie podtogowe - strefowo;
kominek; sSwiattowdd; system nawadniania; monitoring. Struktura zagospodarowania: wiatrotap,
hol, kuchnia, spizarnia, salon, korytarz, wc, 3 pokoje, tazienka, garderoba, kotlownia, garaz
(projet Archon- Dom w nerinach 5). Standard wykonczenia: podtogi: panele, gres; Sciany -
otynkowane, glazura, tynk strukturalny, elementy dekoracyjne; drzwi zewnetrzne
antywtamaniowe, wewnetrzne ptytowe; brak statej zabudowy kuchennej; wykonczenie tazienki -
ceramika, biaty montaz, armatura. Oprécz budynku mieszkalnego, na dziatce znajduje sie wiata
oraz zabudowa o charakterze gospodarczym (letnia kuchnia, kurnik).

Adres nieruchomosci
ul. Cedrowa 6, 05-140 Marynino, poczta Serock

Przeznaczenie gospodarcze nieruchomosci
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla nieruchomosci prowadzona jest dokumentacja
ksiega wieczysta (NKW) o humerze WA1L/00075667/2, Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych

Dtuznik
Tomasz Tarnowski

Cena wywotania* Najnizsze postgpienie Suma oszacowania
813 225,00 zt 8 133,00 zt 1 084 300,00 zt (w tym VAT 0%)
(3/4 ceny sumy oszacowania)

Wysokos$¢ rekojmi
108 430,00 zt

*) cena wywotania zawiera podatek VAT

Rekojmie nalezy ztozy¢ gotéwka w kancelarii komorniczej lub na numer konta komornika:
Erste Bank Polska S.A. 54 1090 1841 0000 0001 0412 9955

Rekojmie nalezy ztozy¢ w terminie do 16.11.2026 r. 23:59.

Wyzej wymieniong nieruchomos$¢ mozna ogladac przez 2 tygodnie przed rozpoczeciem licytacji, w
godzinach od 08:00 do 16:00. Miejsce ogledzin pod adresem: ul. Cedrowa 6, 05-140 Marynino,
poczta Serock.

Protokot opisu i oszacowania mozna przegladac¢ w sadzie.

Rekojmia moze by¢ réwniez ziozona w ksigzeczce oszczednosciowej zaopatrzonej w
upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wkitadu stosownie do prawomocnego
postanowienia sgdu o utracie rekojmi albo w inny wskazany przez komornika sposob.



Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem
urzedowo poswiadczonym. Podpisy na petnomocnictwach udzielonych przez panstwowe jednostki
organizacyjne lub jednostki organizacyjne samorzadu terytorialnego oraz na petnomocnictwach
udzielonych adwokatom lub radcom prawnym nie wymagajg poswiadczenia.

Prawa 0s0b trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy
bez zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, iz wniosty
powodztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i
uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebno$ci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdw i nie zostang zgtoszone najp6zniej na trzy dni
przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasnag z chwilg
uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wtasnosci.

W przetargu w przetargu nie moga uczestniczy¢: diuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci,
rodzice i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie
wykonat warunkoéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomo$¢ tylko za
zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.

Zgodnie z art. 18 ustawy o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535) komornicy sgdowi
wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow kodeksu postepowania cywilnego sg
ptatnikami podatku od dostawy, dokonywanej w trybie egzekucji, towaréw bedacych wlasnoscig
dtuznika lub posiadanych przez niego z naruszeniem obowigzujacych przepiséw. Zgodnie z art.
106 c pkt 2 o podatku od towardéw i ustug faktury dokumentujgce dostawe towardow, o ktérej mowa
w art. 18 cytowanej ustawy, z tytutu ktérej na dtuzniku cigzy obowigzek podatkowy, wystawiajg w
imieniu i na rzecz dtuznika komornicy sadowi wykonujgcy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu
przepisoéw kodeksu postepowania cywilnego.

UWAGA:

Licytacja moze sie nie odby¢ bez podania przyczyny.

Komornik Sgdowy
Marcin Turski



