OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ
nr KW WA11./00043881/5

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Legionowie Marcin Turski na podstawie art. 9864 § 3 kpc
podaje do publicznej wiadomosci, ze o godzinie 12:00 w dniu 30-10-2025 r. na portalu
https://e-licytacje.komornik.pl/ rozpocznie si¢ pierwsza licytacja lokalu niemieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢ wraz z udziatem czesci 3577/8243 w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stluzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, potozonego: 05-120
Legionowo, ul. Kopernika 3A, dla ktéorego Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW WA1L/00043881/5.

Opis nieruchomosci:

lokal w budynku potozonym przy ul. Kopernika 3A w Legionowie. Jest to strefa sasiadujgca z centralng
cze$cig miasta. Ulica Kopernika jest ulica poprzeczng do ulicy Pilsudskiego, bedacg jedng z gtéwnych ulic
miasta. W bliskim lub bezposrednim sgsiedztwie budynku, w ktérym znajduje si¢ szacowany lokal, znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami nieucigzliwymi. Brak szczegoélnie niekorzystnych
czynnikéw s$rodowiskowych, inne czynniki $rodowiskowe typowe dla tego rodzaju zabudowy. Punkty
handlowe i ustugowe znajduja si¢ przy ulicy Pilsudskiego i sgsiednich. Przystanek komunikacji miejskiej
(autobusy) zlokalizowany jest w odleglosci okoto 200 m. Stacja kolejowa Legionowo znajduje si¢ w
odleglosci okoto 300 m. W bliskim sasiedztwie brak obiektow uciazliwych, takich jak magazyny, sktady czy
obiekty przemystowe. Dojazd do budynku ulicami o nawierzchni bitumicznej. Lokal niemieszkalny potozony
jest na parterze budynku opisanego ponizej. Sktada si¢ z sali sprzedazy, biura, pomieszczen produkcyjnych i
pomocniczych pracowni cukierniczej. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 249,90 m?. W piwnicy znajduja
si¢ pomieszczenia pomocnicze o powierzchni 108,30 m?. Uktad funkcjonalny lokalu jest §ci§le zwigzany z
jego sposobem wykorzystywania z uwagi na konieczno$¢ spelnienia wymogoéw przepisOw sanitarnych.
Podtogi: gres, terakota. Sciany: tynki cementowo-wapienne, malowane, glazura (na wielu $cianach do pelnej
wysokos$ci), lamperie olejne. W sali sprzedazy sufit podwieszany systemowy. Stolarka okienna z PCV.
Stolarka drzwiowa drewniana i metalowa. W pomieszczeniu produkcyjnym wykonany jest piec do wypieku
wyrobow cukierniczych. Ogolny standard wykonczenia lokalu oceniono jako dobry. Lokal jest wyposazony w
instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowa, w sali sprzedazy zamontowana jest klimatyzacja. Lokal
posiada wlasng instalacje centralnego ogrzewania z kottem gazowym dwufunkcyjnym. Lokal jest
wykorzystywany przez wilasciciela dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci (pracowania
cukiernicza). Wielko$¢ udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i
urzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wtascicieli lokali: 3577/8243. Budynek mieszkalno-ustugowy
zostat wybudowany w 1981 roku. Sktada si¢ z jednego lokalu niemieszkalnego i dwdch mieszkalnych.
Budynek posiada w czesci trzy kondygnacje nadziemne i jedng podziemng oraz w czgéci dwie kondygnacje
nadziemne i jedng podziemng. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana. Lawy fundamentowe betonowe
wylewane, $ciany nosne murowane z gazobetonu, stropy zelbetowe. Dach konstrukcji drewnianej, kryty
blacha. Na elewacji tynk nakrapiany, frontowa $ciana docieplona. Instalacje w budynku: wodociagowa,
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, gazowa, elektryczna. Na cze$ci parteru budynku miesci si¢ lokal
niemieszkalny - pracownia cukiernicza, pozostala cz¢$¢ budynku stanowi lokale mieszkalne. Wejscie gtéwne
do lokalu niemieszkalnego po schodach od frontu budynku, wej$cie pomocnicze z tytu budynku. Ogolny stan
techniczny budynku ocenia si¢ jako dobry.

Okreslona ponizej suma oszacowania nie obejmuje wyposazenia pracowni cukierniczej.

Przetarg odbywa si¢ w drodze licytacji elektronicznej i zakonczy si¢ w dniu 06-11-2025 r. o godzinie
12:00.

Suma oszacowania wynosi 1 309 000,00 zl, zas cena wywotlania jest réwna 3/4 sumy oszacowania i wynosi
981 750,00 zl. Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ re¢kojmie w wysokosci jednej dziesigtej
sumy oszacowania, to jest 130 900,00 z1.

Rekojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy komornika w Santander Bank Polska S.A.:

54 1090 1841 0000 0001 0412 9955 najpdzniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu. Za date
ztozenia rekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z rekojmia licytant
zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do wydania postanowienia
o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu stwierdzajacego tozsamos¢ i oswiadczenia, czy pozostaje w



zwigku malzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomo$¢ zamierza naby¢ do majatku wspodlnego czy osobistego,
oraz do wskazania, czy licytuje we wilasnym imieniu czy jako pelmomocnik innej osoby, a takze innych
danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepiséw odrebnych ustaw.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢: dituznik, komornik, ich
malzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant,
ktory nie wykonat warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére mogg naby¢é nieruchomos$¢ tylko za
zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily.

W ciagu dwoch tygodni przed licytacja wolno oglada¢ wyzej wymieniong nieruchomos$¢ w dni powszednie od
godz. 08:00 do godz. 16:00.

W systemie teleinformatycznym udostgpnia si¢ rowniez protokot opisu i oszacowania.

Prawa osob trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wilasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, Zze wniosty powodztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang zgloszone najpo6zniej na trzy dni przed rozpoczgciem
licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia si¢
postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.



