OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ WRAZ Z PRAWEM WEASNOSCI BUDYNKU

W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ
nr KW WA11./00035263/8

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Legionowie Marcin Turski na podstawie art. 9864 § 3 kpc
podaje do publicznej wiadomosci, ze o godzinie 12:00 w dniu 16-11-2023 r. na portalu
https://e-licytacje.komornik.pl/ rozpocznie si¢ pierwsza licytacja prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej wraz z prawem wlasnosci budynku potozonego: 05-119 Legionowo, ul. Zegrzynka
6, dla ktorego Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o
numerze KW WA1L/00035263/8.

Opis nieruchomosci:

nieruchomos¢ gruntowa zabudowana polozona w Legionowie przy ul. Zegrzynskiej 6, gmina Legionowo,
powiat legionowski, wojewodztwo mazowieckie. Nieruchomos$¢ jest oznaczona w ewidencji gruntow jako
dziatka ewidencyjna nr 1/29 o powierzchni 0,3263 ha w ksztalcie wielokata w obrebie 0021 Legionowo i jest
w uzytkowaniu wieczystym do dnia 05-12-2089 r. Zgodnie z danymi z rejestru gruntdw stanowi tereny
przemystowe. Nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem ustugowym o powierzchni zabudowy 1205 m? oraz
budynkiem magazynu paliw plynnych o pow. zabudowy 39 m? ktory jest praktycznie w stanie ruiny.
Nieruchomo$¢ ma dostep do ulicy Zegrzynskiej poprzez dziatke nr 1/28. Nieruchomo$¢ jest ogrodzona poza
czeScig poinocng stanowigcg ciagi komunikacyjne obciazone stuzebnoscig. Teren niezabudowany
nieruchomosci jest utwardzony kostka brukowa i stanowi parking lub plac sktadowy. Nieruchomos$¢ jest
wyposazona w przytacza do sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej i
cieptowniczej. Nieruchomo$¢ jest potozona w kierunku poéinocno-wschodnim od centrum miasta, w
sasiedztwie ulicy Zegrzynskiej, bedacej cze$cia drogi krajowej nr 61. W bezposrednim sasiedztwie
nieruchomosci znajduje si¢ zabudowa magazynowo-uslugowa oraz stacja paliw. Brak szczegélnie
niekorzystnych czynnikow §rodowiskowych, inne czynniki srodowiskowe typowe dla tego rodzaju zabudowy.
Przystanek komunikacji miejskiej (autobusy) zlokalizowany jest w odleglosci okoto 200 m. W bliskim
sasiedztwie brak obiektow szczegdlnie ucigzliwych. Dojazd do nieruchomos$ci ulicami o nawierzchni
bitumicznej. Przedmiotowa dziatka nr 1/29 z obrgbu 21 w Legionowie znajduje si¢ na terenie zabudowy ustug
technicznych. Posadowiony na dzialce nr 1/29 budynek ustugowy wedtug danych z kartoteki budynkoéw zostat
wybudowany w 1952 roku i ma powierzchni¢ zabudowy 1205 m? Jest to obiekt wolnostojacy,
trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony. Z uwagi na nieudostepnienie do ogledzin czgsci pomieszczen 11 11
pigtra nie jest mozliwe doktadne podanie rozktadu pomieszczen. Na parterze budynku funkcjonuje obecnie
sklep rowerowy skladajacy si¢ z sali sprzedazy, pomieszczen biurowych, magazynowych, sanitarnych,
socjalnych i technicznych. Na pierwszym pietrze znajduje si¢ sale treningowe oraz pomieszczenia sanitarne i
pomocnicze, na Il pigtrze znajduje si¢ duza sala oraz pomieszczenia sanitarne. Pomieszczenia Il pietra sa
obecnie w trakcie remontu. Wejscie do salonu rowerowego znajduje si¢ od strony poéinocno-zachodniej
budynku, wejscie na klatke schodowa prowadzaca do pomieszczen potozonych na wyzszych kondygnacjach
znajduje si¢ od strony potocno-wschodniej budynku. Konstrukcja budynku murowana. Lawy fundamentowe
zelbetowe wylewane. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z gazobetonu. Stupy konstrukcyjne
wewngtrzne zelbetowe, polaczone ze $cianami belkami zelbetowymi. Stropy zelbetowe. Dach w czesci
konstrukcji drewnianej, w czesci stalowej, kryty blachg profilowana. Elewacja: tynk mineralny. Stolarka
okienna i drzwiowa: z PCV i aluminium. Posadzki: cementowe, w czgsci wylozone terakota. Schody
wewnetrzne zelbetowe, obtozone lastriko. W budynku wykonano instalacje: elektryczna, wodno —
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania (prawdopodobnie witasna kotlownia, nie uzyskano informacji o
sposobie zasilania kotla), alarmowa.W czg¢sci pomieszczen wykonana jest klimatyzacja. Zgodnie z danymi
zawartymi w ksigdze wieczystej powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 3240 m? (bieglemu nie
udostepniono dokumentacji technicznej budynku, nie mogt takze dokona¢ obmiaru ze wzgledu na
nieudostepnienie czgsSci pomieszezen do ogledzin i brak mozliwo$ci ich obmiaru). Ogélny stan techniczny
budynku okresla si¢ jako $redni. Ogodlny standard wykonczenia budynku ocenia si¢ jako sredni. Czes¢
pomieszczen jest w trakcie remontu.

Przetarg odbywa si¢ w drodze licytacji elektronicznej i zakonczy si¢ w dniu 23-11-2023 r. o godzinie
12:00. Suma oszacowania wynosi 12 562 600,00z, zas cena wywotania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i
wynosi 9 421 950,00z1. Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rgkojmie w wysokosci jednej
dziesigtej sumy oszacowania, to jest 1 256 260,00z1.

Rekojmie nalezy zlozy¢ na rachunek bankowy komornika 54 1090 1841 0000 0001 0412 9955 najpdzniej
na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu. Za date zlozenia rekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania



rachunku bankowego komornika. Wraz z rgkojmig licytant zobowigzany jest do podania w systemie
teleinformatycznym danych niezbgdnych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru
dokumentu stwierdzajacego tozsamos$¢ i oswiadczenia, czy pozostaje w zwigku malzenskim, a jezeli tak, czy
nieruchomos¢ zamierza naby¢ do majatku wspolnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we
wilasnym imieniu czy jako petlnomocnik innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania
wynika z przepisow odrgbnych ustaw.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci,
rodzice i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzgdowym, licytant, ktory nie wykonal warunkow
poprzedniej licytacji, osoby, ktore moga naby¢ nieruchomos$é tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia
tego nie przedstawily.

W ciagu dwoch tygodni przed licytacja wolno oglada¢ wyzej wymieniong nieruchomos$¢ w dni powszednie od godz. 08:00
do godz. 16:00.

W systemie teleinformatycznym udostgpnia si¢ rowniez protokot opisu i oszacowania.

Prawa os6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli
osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powoddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub
przedmiotdéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.
Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez ztozenie
dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang zgltoszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda
uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu

wlasnosci.



