OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ WRAZ Z PRAWEM
WEASNOSCI BUDYNKOW nr KW WA1L/00007841/9

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Legionowie Marcin Turski na podstawie art. 953 kpc podaje do
publicznej wiadomosci, ze w dniu 28-04-2023 r. o godz. 10:00 w budynku Sadu Rejonowego w Legionowie
majacego siedzibe przy ul. Sobieskiego 47 w sali nr 3, odbedzie si¢ pierwsza licytacja prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz z prawem witasnosci budynkéw potozonej pod adresem: 05-126
Nieporet, Bialobrzegi, numer dziatki 104, dla ktorej Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KW WA1L/00007841/9 w uzytkowaniu wieczystym do dnia
13.12.2094 r.

Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Biatobrzegi przy ulicy Wczasowej, w pdinocnej czgsci
miejscowosci. Jest to rejon potozony w bezposrednim sagsiedztwie Zalewu Zegrzynskiego. Dziatka nr 104 o
powierzchni 5,5336 ha ma ksztalt wielokata. Wedlug rejestru gruntow dziatka sktada si¢ z uzytkéw: inne
tereny zabudowane Bi 0,2560 ha, lasy LsVI 5,2776 ha. Dzialka przylega poinocno-zachodnia granica do
brzegu Zalewu Zegrzynskiego, potudniowo-wschodnig granicg do gruntu lesnego wzdtuz ulicy Wczasowe;j, z
pozostatych stron do gruntéw z zabudowa turystyczno-rekreacyjna. W ogrodzeniu od strony linii brzegowej
oraz od strony dziatki nr 105, stanowigcej droge dojazdowa, zamontowano bramy wjazdowe konstrukcji
metalowej. Powierzchnia dzialki jest znacznie zrdéznicowana. W poéinocnej czeSci znajduje si¢ znaczne
zaglebienie tereny porosnigte krzewami i drzewami. Pozostala czgs¢ dziatki jest porosnicta trawa, drzewami,
krzewami oraz lasem sosnowym w wieku kilkudziesieciu lat. Teren dzialki jest zaniedbany, roslinnos¢
wymaga pielegnacji. Na terenie nieruchomo$ci znajdujg si¢ niezabezpieczone studzienki kanalizacyjne
stanowigce zagrozenie dla zdrowia i zycia. Przy bramie od strony dziatki nr 105 wykonano utwardzony
parking, obecnie znacznie zaniedbany. Dziatka jest zabudowana budynkiem wczasowym, budynkiem
pomocniczym oraz budynkiem stacji transformatorowej. Zabudowa znajduje si¢ w pdinocno-zachodniej czgsci
dziatki. Ponadto przy polnocnej granicy dzialki znajduje si¢ budynek rekreacyjny. Na dzialce brak innych
obiektow kubaturowych, niz wymienione. W ulicy Wczasowej dostgpna jest sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, energetyczna i gazowa. Budynek wczasowy w zabudowie wolnostojacej, niepodpiwniczony,
trzykondygnacyjny, konstrukcji tradycyjnej murowanej, wybudowany w 1985 roku, o powierzchni zabudowy
309 m?% Na program uzytkowy budynku skladaja si¢ pomieszczenia hotelowe, sanitarne, pomocnicze,
techniczne i komunikacji. Stolarka okienna z PCV, drzwiowa drewniana i z PCV. Na podlogach terakota i
wyktadziny PCV. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne oraz z plyt gipsowo-kartonowych, w czesci
pomieszczen sufity podwieszane systemowe. W budynku wykonane sg instalacje: elektryczna,
wodno-kanalizacyjna i centralnego ogrzewania. Na elewacji tynk nakrapiany. Stropodach budynku kryty papa.
Pokoje hotelowe sa wyposazone w balkony z metalowymi balustradami. Schody wewnetrzne zelbetowe,
obtozone terakots. Budynek jest od diluzszego czasu nieuzytkowany. Wnetrza budynku sa znacznie
zniszczone. Instalacje w duzej czeéci sa zdemontowane i zdewastowane. W duzym stopniu zniszczone sa
sufity podwieszane. Uszkodzone sg okladziny podtogowe oraz czg¢sciowo stolarka okienna i drzwiowa.
Urzadzenia kottowni sg w czesci zdemontowane oraz w cze$ci zdewastowane. Z uwagi na znaczne
uszkodzenia oraz brak dostgpu do czeSci pomieszczen biegly nie moéght dokonaé obmiaru powierzchni
uzytkowej budynku. Bioragc pod uwage architekture, funkcjonalnos¢ oraz stan techniczny budynku, nalezy
stwierdzi¢, ze jego remont jest nieuzasadniony ekonomicznie. Podczas ogledzin przedstawiciel wilasciciela
twierdzil, ze budynek kwalifikuje si¢ do rozbiorki w celu umozliwienia wykonania nowej zabudowy,
spetniajacej wspotczesne standardy i wymagania. Budynek pomocniczy, konstrukcji tradycyjnej murowanej,
parterowy, podpiwniczony, wybudowany w 1985 roku, o powierzchni zabudowy 73 m? W budynku na
parterze znajdowaly si¢ pomieszczenia pomocnicze do obslugi budynku wczasowego, w podpiwniczeniu
prawdopodobnie znajdowala si¢ hydrofornia. Stropodach kryty papa. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana,
0o duzym stopniu zuzycia. Tynki wewnetrzne i zewngtrzne cementowo-wapienne. Posadzki cementowe,
zniszczenia nie pozwalajg ustali¢, czym byty obtozone. Instalacje w budynku catkowicie zniszczone. Budynek
jest w zlym stanie technicznym, jego remont jest nieoptacalny, kwalifikuje si¢ do rozbiorki. Z uwagi na zty
stan techniczny budynku oraz trudnosci z dostgpem do pomieszczen, nie dokonano obmiaru powierzchni
uzytkowej budynku. Budynek stacji transformatorowej, murowany z cegly wapienno-piaskowej, wybudowany
w 1985 roku, o powierzchni zabudowy 29 m?. Stan techniczny budynku okresla si¢ jako $redni. Nie uzyskano
informacji, czy wewnatrz znajdujg si¢ urzadzenia energetyczne, a jezeli tak, to czy sa sprawne. Brak
mozliwosci dokonania obmiaru powierzchni uzytkowej budynku. Budynek letniskowy konstrukcji drewnianej,
posadowiony na fundamencie murowanym z cegly wapienno-piaskowej, o powierzchni zabudowy 38 m?.
Dach kryty eternitem. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Podlogi z desek na legarach. Z uwagi na zty



stan techniczny nie ustalono wyposazenia budynku w instalacje oraz nie dokonano obmiaru powierzchni
uzytkowej. Budynek jest przeznaczony do rozbiorki, nie wplywa na zwigkszenie wartosci rynkowej
nieruchomosci. Zgodnie z informacja otrzymang od dtuznej spotki, powierzchnia uzytkowa budynkow dla
okreslenia podatkow lokalnych wynosi 948 m?.

Suma oszacowania wynosi 6 663 000,00zt (zgodnie z o$wiadczeniem dtuznej spotki sprzedaz podlega
zwolnieniu z opodatkowania VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow 1 ustug Dz. U. z 2022 r. poz. 931 ze zm), za$ cena wywolania jest rOwna 3/4 sumy oszacowania i
wynosi 4 997 250,00zt. Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej
dziesiatej sumy oszacowania, to jest 666 300,00z1.

Rekojmia powinna by¢ ztozona najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg w gotdwce albo
ksigzeczce oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wlasciciela ksigzeczki do wyptaty calego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o utracie
rekojmi. Rekojmi¢ mozna uisci¢ takze na konto komornika:

Santander Bank Polska S.A 54 1090 1841 0000 0001 0412 9955.

Zgodnie z przepisem art. 976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢ nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu
panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity oraz inne osoby wymienione w tym artykule. W ciagu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno
oglada¢ nieruchomos$¢ w dni powszednie od godz. 08:00 do godz. 16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Legionowie przy ul. Sobieskiego 47
odpis protokolu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sadowego, wypis z rejestru gruntdéw wraz z mapka z akt postgpowania
egzekucyjnego. Prawa osob trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasno$ci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te przed
rozpoczgciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powodztwo o zwoln ienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i
uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucj¢. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze
wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdw i nie zostana zgloszone najpo6zniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda
uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra finansow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku niektorym podatnikom, wystawiania
faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towaréw i ustug, do ktorych nie maja zastosowania zwolnienia od podatku od towarow i ustug (Dz.U. Nr
68, poz.360) komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania
cywilnego, w przypadku sprzedazy towaréw, wystawiaja w imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych
towarow. Fakture wystawia sig, jezeli na dluzniku spoczywa obowiazek podatkowy zwigzany ze sprzedaza towarow.

W zwiazku z pojawiajacymi si¢ informacjami o probach wplywania na licytantéw bioracych udzial w publicznej licytacji, jak réwniez na
sam przebieg licytacji w celu uzyskania odstapienia od udziatu w licytacji przez osoby zainteresowane zakupem przedmiotu licytacji w celu odstapienia
od udziatu w licytacji przez osoby zainteresowane zakupem przedmiotu licytacji, komornik informuje, ze czynnos$ci takie moga wypeli¢ znamiona
przestgpstwa uregulowanego w art. 305 kodeksu karnego.

Zgodnie z przepisem art. 305 § 1 kk : Kto, w celu osiggniecia korzysci majgtkowej, udaremnia lub utrudnia przetarg publiczny albo
wchodzi w porozumienie z inng osobq dziatajgc na szkode wiasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany,
podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3. § 2. Tej samej karze podlega, kto w twiqzku z publicznym przetargiem rozpowszechnia informacje
lub przemilcza istotne okolicznosci majgce znaczenie dla zawarcia umowy bedqgcej przedmiotem przetargu albo wchodzi w porozumienie z inng
osobq, dziatajgc na szkode wlasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany. § 3. Jezeli pokrzywdzonym nie
Jjest Skarb Panstwa, sciganie przestgpstwa okreslonego w § 1 lub 2 nastgpuje na wniosek pokrzywdzonego.



