OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI UDZIALU W NIERUCHOMOSCI
dzialka nr 167, KW WA11./00028956/1

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Legionowie Marcin Turski na podstawie art. 953 kpc podaje do
publicznej wiadomosci, ze: w dniu 19-05-2023 r. o godz. 13:00 w budynku Sadu Rejonowego w Legionowie
majacego siedzibg przy ul. Sobieskiego 47 w sali nr 3, odbedzie si¢ pierwsza licytacja udzialu nr 3 w wysoko$ci
1/4 czgs$ci niewydzielonej czeséci nieruchomosci dziatki nr 167 potozonej: 05-140 Serock, Borowa Gora, dla ktorej
Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KW
WA1L/00028956/1.

Przedmiotem licytacji jest udziat w wysokosci 1/4 w dziatce nr 167 o powierzchni 1,8244 ha, ktora ma ksztalt
zblizony do wydluzonego trapezu o $redniej dtugosci okoto 618 m i szerokosci od okoto 32 m od strony ulicy
Nasielskiej do okolo 29 m od strony ulicy Lipowej. Dzialka z obu krancéw przylega do drog publicznych o
nawierzchni bitumicznej. Czegs$¢ dziatki o powierzchni 0,1750 ha od strony potnocno-wschodniej jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi. Ta cze$¢ dziatki jest ogrodzona. Ogrodzenie
od strony ulicy Nasielskiej wykonane jest z przeset metalowych zamontowanych do stupkéw murowanych z cegly
klinkierowej. Brama wjazdowa konstrukcji metalowej, przesuwana, z napedem elektrycznym. Z pozostatych stron
ogrodzenie z siatki metalowej i przg¢set metalowych. Ciagi komunikacyjne nie sg utwardzone, na cz¢sci przy
budynkach podworko jest wysypane zwirem, posadzona jest roslinno$¢ ozdobna. Pozostata czes¢ dziatki o pow.
1,6494 ha jest czesciowo ogrodzona oraz jest porosnigta trawa i lasem mieszanym. Cze$¢ zabudowana dziatki nr
167 jest uzbrojona w przylacza do sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej oraz wlasne szambo
na $cieki (sie¢ kanalizacyjna nie jest podigczona do budynkéw). W otoczeniu szacowanej nieruchomosci znajduja
si¢ nieruchomosci z zabudowa mieszkalng jednorodzinng oraz grunty niezabudowane. Dojazd do dziatki ulicg
Nasielska oraz ulicg Lipowa o nawierzchni bitumicznej. Dziatka nr 167 w obrgbie Borowa Goéra znajduje si¢ w
czescei na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ushug nieuciazliwych. Na dzialce nr
167 posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, parterowy z uzytkowym
poddaszem, czgSciowo podpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej okoto 1960 roku i
rozbudowany w 2005 roku. Na program uzytkowy budynku sktadaja si¢: podpiwniczenie: kottownia, parter:
przedpokdj, dwie kuchnie, cztery pokoje i tazienka; poddasze: przedpokdj, kuchnia i salon, dwa pokoje, tazienka.
Fundamenty: zelbetowe. Sciany zewnetrzne i dziatlowe: z bloczkéw gazobetonowych. Stropy: zelbetowe.
Konstrukcja dachu: drewniana,pokrycie blachodachéwka. Rynny i rury spustowe: z PCV. Elewacja: docieplenie
styropianem, tynk cienkowarstwowy mineralny. Stolarka okienna: z PCV. Stolarka drzwiowa drewniana. Tynki
wewngtrzne: cementowo-wapienne, panele scienne. Schody wewnetrzne: zelbetowe, obtozone terakota. Posadzki i
podtogi: panele podtogowe i terakota. Lazienki: posadzki z terakoty, na $cianach glazura, kompletne wyposazenie.
Wyposazenie budynku w instalacje: elektryczng; wodociggows, kanalizacyjng, gazows, centralnego ogrzewania
(kociot na paliwa stale). Powierzchnia zabudowy budynku: 120 m? (wedlug danych z kartoteki budynkow).
Powierzchnia uzytkowa budynku: 170,00 m? (okre$lona na podstawie danych z projektu budowlanego
udostepnionych przez wspotwiascicieli). Stan techniczny budynku okresla si¢ jako dobry. Standard wykonczenia
budynku ocenia si¢ jako dobry. Budynek gospodarczy o funkcji garazowo-warsztatowej, wybudowany w latach
70-tych XX wieku. Jest to obiekt parterowy, niepodpiwniczony. Sklada si¢ z hali garazowo-warsztatowej,
pomieszczenia biurowego, we i pom. gospodarczego. Sciany z bloczkéw gazobetonowych, otynkowane wewnatrz,
z zewnatrz warstwa kleju na siatce zatarta na gladko. Dach kryty blachg. W garazu posadzka cementowa, w biurze z
terakoty. Wrota garazowe metalowe segmentowe. Obiekt jest wyposazony w instalacje elektryczng i
wodno-kanalizacyjng. Ogrzewanie grzejnikiem elektrycznym. Powierzchnia zabudowy 133 m?2 Stan techniczny
budynku ocenia si¢ jako $redni. Stodota murowana z cegly bialej, wybudowana w podobnym okresie. Dach kryty
blacha. Sciany nieotynkowane wewnatrz i z zewnatrz, posadzka cementowa, wrota metalowe. Budynek jest
wyposazony w instalacj¢ elektryczna. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 92 m?. Stan techniczny budynku
ocenia si¢ jako $redni.

Suma oszacowania udziatu nr 3 w wysokos$ci 1/4 czgsci niewydzielonej czeSci nieruchomosci wynosi
583 500,00z1, zas cena wywotania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i wynosi 437 625,00z1. Licytant przystepujacy
do przetargu powinien ztozy¢ r¢kojmie w wysokosci jednej dziesiatej sumy oszacowania, to jest 58 350,00z1.

Rekojmia powinna by¢ ztozona najpozniej w dniu poprzedzajacym przetarg w gotowce albo ksigzeczce
oszczedno$ciowe] bankéw uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wlasciciela
ksigzeczki do wyptaty catego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o utracie rekojmi. Rekojmig
mozna uisci¢ takze na konto komornika:

Santander Bank Polska S.A 54 1090 1841 0000 0001 0412 9955.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢ nieruchomos$¢ tylko za zezwoleniem organu
panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne osoby wymienione w tym artykule. W ciaggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno
oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednie od godz. 08:00 do godz. 16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Legionowie przy ul. Sobieskiego 47
odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sadowego, wypis z rejestru gruntdéw wraz z mapka z akt postgpowania
egzekucyjnego. Prawa osob trzecich nie bgda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasno$ci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te przed
rozpoczgciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nia zajgtych od egzekucji i
uzyskaly w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze




wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda
uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasna z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

W zwiazku z pojawiajacymi si¢ informacjami o probach wplywania na licytantéw bioracych udzial w publicznej licytacji, jak réwniez na
sam przebieg licytacji w celu uzyskania odstapienia od udziatu w licytacji przez osoby zainteresowane zakupem przedmiotu licytacji w celu odstapienia
od udziatu w licytacji przez osoby zainteresowane zakupem przedmiotu licytacji, komornik informuje, ze czynnosci takie moga wypehi¢ znamiona
przestepstwa uregulowanego w art. 305 kodeksu karnego.

Zgodnie z przepisem art. 305 § 1 Kk : Kto, w celu osiggnigcia korzysci majgtkowej, udaremnia lub utrudnia przetarg publiczny albo
wchodzi w porozumienie z inng osobq dzialajgc na stkode wlasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany,
podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3. § 2. Tej samej karze podlega, kto w zwigzku z publicznym przetargiem rozpowszechnia informacje
lub przemilcza istotne okolicznosci majgce znaczenie dla zawarcia umowy bedgcej przedmiotem przetargu albo wchodzi w porozumienie 7 inng
osobgq, dzialajqc na szkode wlasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany. § 3. JeZeli pokrzywdzonym nie
Jjest Skarb Parnstwa, Sciganie przestepstwa okreslonego w § 1 lub 2 nastepuje na wniosek pokrzywdzonego.



